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NÁVRH USNESENÍ
[bookmark: US_ZaVeVeci]
Zastupitelstvo Jihočeského kraje
schvaluje
1. návrh Smlouvy o spolupráci a smlouvy darovací „Kaplice – budova Linecká“ mezi Jihočeským krajem a městem Kaplice dle přílohy č. 1 návrhu č. 380/ZK/25,
2. přijetí daru nemovitostí v k. ú. Kaplice, a to na základě dosud nezapsaného geometrického plánu č. 2908-220/2025 z pozemku parcely KN č. 392 nově oddělené parcely č. 392/1 o výměře 1 517 m², jejíž součástí je stavba občanské vybavenosti čp. 368, a z pozemku parcely KN č. 395/1 nově oddělené parcely č. 395/3 o výměře 425 m², z vlastnictví města Kaplice, se sídlem Náměstí 70, 382 41 Kaplice, IČO 00245941, do vlastnictví Jihočeského kraje, s podmínkou zřízení věcného práva předkupního k uvedeným nemovitostem a dále i věcného práva zákazu jejich zcizení na dobu 10 let od uzavření smlouvy ve prospěch města Kaplice, IČO 00245941, za sjednaných podmínek dle návrhu Smlouvy o spolupráci a smlouvy darovací „Kaplice – budova Linecká“ v příloze č. 1 návrhu č. 380/ZK/25, 
3. předání uvedených nemovitostí dle části I. 2. tohoto usnesení k hospodaření se svěřeným majetkem organizaci Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kaplice, Pohorská 86, IČO 75050081, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva ze Smlouvy o spolupráci a smlouvy darovací „Kaplice – budova Linecká“ do katastru nemovitostí;
ukládá
JUDr. Lukáši Glaserovi, LL.M., řediteli krajského úřadu, zajistit realizaci části I uvedeného usnesení.
T: 30. 6. 2026


[bookmark: US_DuvodZprava]DŮVODOVÁ ZPRÁVA

OŠMT předkládá návrh v souladu s § 36 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích v platném znění.
Majetkové dispozice
Jednání mezi krajem a městem probíhala už od roku 2023, kdy se řešilo využití dvou objektů v majetku města střední školou -	objekt restaurace Slovan, Náměstí č. 41, Kaplice a objekt SOŠ, Linecká 368, Kaplice (dále jen Linecká).

Střední odborná škola a Střední odborné učiliště, Kaplice, Pohorská 86 (dále jen škola nebo SOŠ a SOU Kaplice) využívá objekt v majetku kraje na adrese Pohorská. Jedná se o budovu SOU a DM. Součástí tohoto objektu jsou dále odborné dílny a v těsné blízkosti možnost nájmu tělocvičné haly v majetku města.

Objekt restaurace Slovan měla škola v pronájmu od města, sloužil jako klasická restaurace, kde žáci oboru kuchař-číšník konali odborný výcvik, škola zde měla své provozní zaměstnance (celkem 8), dále 3 učitele odborného výcviku. Tento objekt škola využívala až do roku 2024, kdy z provozních důvodů pronájem ukončila. Město Kaplice chce objekt rekonstruovat a následně pronajmout jinému provozovateli. 

Objekt Linecká využívá plně SOŠ a SOU Kaplice (122 žáků, 16 pedagogů, 3 nepedagogičtí pracovníci). Město Kaplice představilo v roce 2023 záměr postupné rekonstrukce objektu (výměna oken, zateplení půdy, oprava střešní krytiny, rekonstrukce sociálů, rozvodů elektřiny, topení, vody, výměna podlahových krytin, stropní podhledy). 
Na základě projednání v poradě vedení se dne 10. 7. 2023 konaly pracovní schůzky s představiteli města Kaplice za účasti náměstka hejtmana Mgr. Pavla Klímy a náměstka hejtmana Ing. Tomáše Hajduška. Zástupci města Kaplice na společném jednání projevili vůli řešit majetkovou dispozici formou převodu budovy Linecká do majetku kraje, např. formou darování. Jako vloženou investici vnímají hodnotu budovy s tím, že by budoucí darovací smlouva obsahovala záruku kraje rekonstruovat objekt budovy Linecká. Touto rekonstrukcí a společným postupem by se obě strany zavázaly k zachování, podpoře a rozvoji středního školství v Kaplici jako obce III. typu.
Obě strany se dohodly na zadání zpracování studie proveditelnosti, kterou by zadal kraj a obě strany by se na finančním nákladu podílely stejným dílem. Studie proveditelnosti měla za cíl posoudit potřebný rozsah stavebních prací a využitelnost objektu pro SOŠ a SOU Kaplice včetně vybudování školní vývařovny. Smlouva k zadání studie proveditelnosti byla schválena usnesením č. 300/2023/ZK-28 ze dne 21. 9. 2023.

Studie proveditelnosti
Studie proveditelnosti je v elektronické podobě přílohou č. 2 tohoto návrhu. Zpracovatel studie zohlednil provozní a prostorové potřeby školy, kdy nejhlučnější prostory se nacházejí v přízemí, skladové prostory jsou situovány do suterénu. Výuka je kompletně situována do 2.NP a 3.NP, v podkroví je plánováno zázemí pedagogického sboru a vedení školy.
Studie také počítá s realizací formou stavebních etap, kdy je některé práce potřeba řešit mimo běžný provoz školy, naopak bourání západního křídla a následná výstavba sálu a přilehlých prostor včetně dostavby západního křídla může probíhat za plného provozu školy. 

Rekonstrukce objektu obsahuje změnu dispozice, nový vstup do společenského sálu a nový východ, provedení nových povrchů a dveří, bez zásahu do stávajícího zastřešení. Orientační cena za stavbu činí 109 500 000 Kč bez DPH.

Smlouva o spolupráci a smlouva darovací
· Čl. I – specifikace nemovitostí, zpracované studie proveditelnosti a společného zájmu kraje a města
· Čl. II – podíly financování (kraj zajistí rekonstrukci darovaného objektu, město zajistí rekonstrukci parkoviště v sousedství školy)
· Čl. III – termín rekonstrukce do 31. 12. 2029 a parkoviště do 1 roku od kolaudace, převedení vlastnického práva a zřízení práva služebnosti, možnosti vrácení daru
· Čl. IV – převod vlastnického práva, darovací smlouva, zřízení práva služebnosti
· Čl. V – předkupní právo pro město, zákaz zcizení na dobu 10 let
· Přílohou smlouvy je geometrický plán č. 2908-220/2025

Zastupitelstvo města Kaplice schválilo uzavření Smlouvy o spolupráci a smlouvy darovací „Kaplice – budova Linecká“ usnesením č. 397 ze dne 13. 10. 2025.

Návrh smlouvy odsouhlasený oběma smluvními stranami a za spolupráce s OHMS a OPZU je uveden v příloze č. 1, studie proveditelnosti je uvedena v příloze č. 2.

Harmonogram dalších kroků v případě uzavření Smlouvy o spolupráci a smlouvy darovací:
· 1. Q 2026 – zápis změny vlastníka do KN a svěření práva k hospodaření objektu „Linecká“ pro SOŠ a SOU Kaplice
· 1. Q 2026 – vyhlášení VZ na zhotovitele PD pro provedení stavby na základě studie proveditelnosti (finanční částka zahrnuta v návrhu rozpočtu)
· 1. Q 2027 – zhotovení PD pro provedení stavby (finanční částka zahrnuta v návrhu SVR)
· 3. Q 2027 – VZ na zhotovitele stavby
· 1. Q 2028 – 3. Q 2029 – realizace stavby (potřeba finančních prostředků zahrnuta v návrhu SVR)


Finanční nároky a krytí: Projektová dokumentace je předpokládaná ve výši 7 mil. Kč včetně DPH (součást návrhu rozpočtu FRŠ); Realizace je předpokládána v letech 2028-2029 ve výši 110 mil. Kč včetně DPH (součást návrhu SVR); Správní poplatky spojené se vkladem všech práv do katastru nemovitostí budou uhrazeny inkasem ze smlouvy uzavřené mezi Jihočeským krajem a katastrálním úřadem.


Vyjádření správce rozpočtu:
Bc. Blanka Klímová (OEKO):  Souhlasím – z hlediska rozpočtového krytí dané akce. V návrhu rozpočtu na rok 2026 jsou ve FRŠ alokovány na PD prostředky ve výši 7 mil. Kč. Samotná realizace je zahrnuta v návrhu SVR na rok 2028 40 mil. Kč a na rok 2029 je počítáno s částkou 70 mil. Kč. 

Návrh projednán (stanoviska): OREG, OHMS, OPZU


PŘÍLOHY:
Smlouva (ZK_251218_380_Př1_město Kaplice_Smlouva o spolupráci a darovací_budova Linecká.docx)
Studie proveditelnosti (ZK_251218_380_Př2_Studie proveditelnosti_SOŠ a SOU Kaplice_objekt Linecká.pdf)



Zodpovídá: vedoucí OŠMT – Ing. Hana Šímová

Termín kontroly: 30. 6. 2026
Termín splnění: 30. 6. 2026
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