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NÁVRH USNESENÍ
[bookmark: US_ZaVeVeci]
Zastupitelstvo Jihočeského kraje
bere na vědomí
současný faktický i právní stav areálu sportovního centra Složiště; 
schvaluje
koupi nemovitostí jiné stavby bez čísla popisného postavené na pozemku parc. č. 608/19 v k.ú. České Budějovice 5, jejíž součástí stavby jsou inženýrské sítě — přípojky vody, kanalizace a elektro - vedené po pozemku parc. č. 608/10, a stavby tribuny postavené na pozemku parc.  č. 608/10 v k. ú. České Budějovice 5 (stavba se pro svůj charakter nezapisuje do katastru nemovitostí) a koupi věcí movitých, které tvoří vybavení převáděných nemovitostí, a uzavření kupní smlouvy dle přílohy č. 1 tohoto materiálu, za podmínky, že vlastníkem věcí nemovitých a movitých bude SK Dynamo České Budějovice akademie, z.s.;
ukládá
JUDr. Lukáši Glaserovi, LL.M., řediteli krajského úřadu, zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části III. usnesení. 
 
[bookmark: US_DuvodZprava]

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 písm. a) je zastupitelstvu kraje vyhrazeno rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikacích. Podle § 59 odst. 3 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, rada zabezpečuje rozhodování v ostatních záležitostech patřících do samostatné působnosti kraje, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu nebo pokud si je zastupitelstvo nevyhradilo.  

Z veřejně dostupných zdrojů lze zjistit, že současný klub SK Dynamo České Budějovice, a.s. (dále jen „SK Dynamo“) se potýká s mnoha problémy, od toho, kdo je vlastníkem akcií klubu, finančními problémy a problémy s faktickým fungováním klubu, kdy do situace okolo tohoto klubu vstupuje několik aktérů. Současným vlastníkem 87,8% akcií SK Dynamo je společnost C.S. commerce service, a.s., tím komu svědčí vlastnická práva SK Dynamo je dle evidence skutečných majitelů v současné době JUDr. Vladimír Koubek.  

SK Dynamo bylo v areálu na Složišti vlastníkem následujících nemovitých věcí, které se však nachází na pozemcích statutárního města České Budějovice (dále jen „Město“) a které byly v době zhotovování materiálu předmětem převodu mezi SK Dynamo a Akademií, a to na základě kupní smlouvy ze dne 12.  2.  2025: 

 

· jiné stavby bez čísla popisného postavené na pozemku parc. č. 608/19 v k. ú. České Budějovice 5, jejíž součástí stavby jsou inženýrské sítě — přípojky vody, kanalizace a elektro - vedené po pozemku parc. č. 608/10, a stavby tribuny postavené na pozemku parc.  č. 608/10 v k. ú. České Budějovice 5 (stavba se pro svůj charakter nezapisuje do katastru nemovitostí). 

Vedle společnosti SK Dynamo existuje rovněž zapsaný spolek s názvem SK Dynamo České Budějovice akademie, z.s. (dále jen "Akademie“), který je s SK Dynamo personálně i majetkově provázán. Akademie je pak tím subjektem, který má na 99 let pronajaty pozemky v areálu na Složišti od Města a fakticky tak ovládá situaci ohledně areálu, a to na základě nájemní smlouvy ze dne 12. 3. 1999, ve znění pozdějších dodatků. V minulosti mělo SK Dynamo, resp. právní předchůdce Akademie, s tímto areálem značné rozvojové plány. Mělo zde vzniknout tréninkové centrum mládeže a další infrastruktura. V průběhu doby od roku 1999 se ukázalo, že žádný vlastník SK Dynamo a potažmo Akademie není schopen dostát původnímu závazku a účelu, pro který město pozemky v areálu na složišti Akademii (resp. jejímu právnímu předchůdci) pronajalo, zároveň konstrukce nájemní smlouvy je taková, že ji není možné bez dohody obou stran, tedy Města a Akademie ukončit. K ukončení této smlouvy nedošlo, ačkoliv k tomu byl JUDr. Vladimír Koubek v minulosti vyzván.  

S ohledem na aktuální problémy SK Dynamo se ukazuje, že není ani v současné době reálné, aby SK Dynamo prostřednictvím Akademie podobný projekt zaštítilo a zrealizovalo, a to ani poté, co by do vlastnické struktury SK Dynamo vstoupil nový investor, neboť projekt vybudování tréninkového centra mládeže nebude ziskovým projektem a představuje pro SK Dynamo finanční zátěž. I pokud by se tak stalo, panovalo by zde riziko, že Složiště bude fungovat spíše pro SK Dynamo a jeho potřeby než pro mládež z celého Jihočeského kraje. Ukazuje se proto, že bez účasti veřejných rozpočtů není reálné, aby v dohledné době takové tréninkové centrum, které by bylo využitelné pro širokou sportovní veřejnost vzniklo.   

S ohledem na výše popsanou situaci zahájil hejtman Jihočeského kraje MUDr. Martin Kuba jednání s JUDr. Vladimírem Koubkem, zda by bylo možné získat jak nemovité věci, tak movité věci (hřiště, umělá tráva, inventář apod.) do vlastnictví Jihočeského kraje. Na základě těchto jednání probíhala další dílčí jednání a byla vyhotovena smluvní dokumentace.  

Stav na Složišti je v současné době poměrně neutěšený (zejména stav trávníků) a bude vyžadovat kompletní rekonstrukci, zejména hřišť a vybudování dalších ploch tak, aby areál mohl sloužit mládeži z celého Jihočeského kraje. Pokud dojde ke schválení převodu, bude nutné rovněž zajistit péči o celý areál, zjistit reálný stav infrastruktury, zhodnotit nutné a havarijní opravy, vyhotovit investiční a rozvojový plán a ten v následujících letech plnit, což bude vyžadovat další finanční prostředky.  

 Základní předpoklad pro jakýkoliv další rozvoj je tak získat nemovité věci z majetku Akademie a získat statut nájemce namísto Akademie ze smlouvy, která je uzavřena s Městem. Mezi vlastníkem SK Dynamo i Akademie, Jihočeským krajem a Městem došlo k předběžné dohodě, že správu areálu by převzal Jihočeský kraj, na který by byla postoupena práva a povinnosti z nájemní smlouvy, kterou se současným nájemcem uzavřelo Město. Kroky vedoucí  k postoupení nájemní smlouvy na kraj již byly učiněny. Zároveň Jihočeský kraj odkoupí nemovitosti, které se na pronajatých pozemcích nachází, a které jsou v současné době převáděny do majetku Akademie ze strany současného vlastníka, kterým je SK Dynamo. Nemovité věci jsou oceněny znaleckým posudkem vyhotoveným Ing.  Arch. Vladimírem Brožem, dle kterého cena obvyklá činí 23 689 190 Kč a jedná se o konečnou cenu, kterou Jihočeský kraj zaplatí za nemovité věci i inventář (movité věci), který se zde nachází. V areálu Složiště byla za účasti zástupců OHMS provedena fyzická kontrola věcí movitých dle seznamu. 

Kupní smlouva bude uzavřena pouze za podmínky, že vlastnické právo k daným nemovitým i movitým věcem bude převedeno na Akademii. V kupní smlouvě bude sjednáno i právo kraje od ní odstoupit pro případ, že nedojde ze strany Akademie k ukončení nájemní smlouvy, resp. převodu práv z ní na kraj, a též pro případ, že by se některé z prohlášení prodávajícího, tedy Akademie, uvedené ve smlouvě ukázalo jako nepravdivé.  

Je nutné uvést, že v současné době běží dle dostupných informací spor o to, zda změna vlastníka SK Dynamo v lednu roku 2025 proběhla po právu, zda byla řádně svolaná valná hromada a tím byl převod shora specifikovaného majetku na Akademii v souladu se stanovami SK Dynamo a příslušnými právními předpisy. Pro Jihočeský kraj a jeho rozhodování v této věci s ohledem na péči řádného hospodáře a dobrou víru v zapsané stavy v obchodním rejstříku i evidenci skutečných majitelů je rozhodné, že v současné době je skutečným majitelem SK Dynamo JUDr. Vladimír Koubek, resp. jeho společnost C.S. commerce service a. s., stejně tak je oprávněn rozhodovat v rámci Akademie.  

Nicméně z hlediska předběžné opatrnosti zástupci Jihočeského kraje rovněž jednali i s předchozím vlastníkem SK Dynamo, PhDr. Daliborem Jirkou, který vede shora zmíněné spory a který se vyslovil pro myšlenku, o které pojednává tento materiál, tedy převedení areálu na Složišti na Jihočeský kraj a tento plán přivítal.  

Je zřejmé, že celá transakce je poměrně složitá a vstupuje do ní mnoho aktérů. Nicméně současně se jedná po dlouhé době o reálnou možnost, jak získat areál na Složišti do dispozice Jihočeského kraje, jako ekonomicky silného nájemce a vlastníka, který je schopen areál po dlouhých letech smysluplně rozvíjet. Může se rovněž stát, že v případě neodsouhlasení celé transakce, bude tato možnost v budoucnu ještě složitější nebo zcela nemožná.  



Finanční nároky a krytí: 
· finanční prostředky na úhradu kupní ceny ve výši 23 689 190 Kč je navrhováno uvolnit z Fondu rezerv a rozvoje do rozpočtu OHMS - § 6172, pol. 6121, ORG 9125099000000, ORJ 0451,
· finanční prostředky ve výši 2 000 Kč na poplatek za podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí budou převedeny v rámci OHMS na § 6172, pol. 6121, ORG 9125099000000, ORJ 0451.

Vyjádření správce rozpočtu:   
Bc. Monika Wolfová (OEKO): Souhlasím - v případě schválení převodu sportovního centra budou na úhradu kupní ceny ve výši 23 689 190 Kč uvolněny finanční prostředky z FRR rozpočtovým opatřením na RK 24. 4. 2025. Prostředky na poplatek za podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí budou převedeny v rámci rozpočtu OHMS.


Návrh projednán (stanoviska): v kompetenci OHMS


Rada kraje usnesením č. 418/2025/RK-10 ze dne 27. 03. 2025 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v navrhovaném znění.


PŘÍLOHY:
Návrh kupní smlouvy (ZK100425_137_př. 1.pdf)
Výňatek ze znaleckého posudku Ing. Arch. Vladimíra Brože (ZK100425_137_př. 2.pdf)
Situační snímek (ZK100425_137_př. 3.pdf)
Fotodokumentace (ZK100425_137_př. 4.pdf)

Zodpovídá: vedoucí OHMS - Ing. František Dědič

Termín kontroly: I. pololetí 2025
Termín splnění: I. pololetí 2025
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