 (
ZASTUPITELSTVO JIHOČESKÉHO KRAJE
NÁVRH USNESENÍ
)

	Datum jednání:
	10. 04. 2025
	Bod programu: 61
	

	Číslo návrhu:
	113/ZK/25

	
Název bodu:
	
Koupě nemovitostí v k. ú. Srubec v souvislosti s transformací dětských domovů v rámci Jihočeského kraje





	Předkladatel:
	doc. Ing. Lucie Kozlová, Ph.D.


	Zpracoval:

	OHMS

	Vedoucí odboru:

	Ing. František Dědič



NÁVRH USNESENÍ
[bookmark: US_ZaVeVeci]
Zastupitelstvo Jihočeského kraje
schvaluje
[bookmark: _Hlk67569623][bookmark: _Hlk162542403][bookmark: _Hlk162973624][bookmark: _Hlk95981395][bookmark: _Hlk95921635][bookmark: _Hlk192605912][bookmark: _Hlk192605848][bookmark: _Hlk190871882][bookmark: _Hlk121755155][bookmark: _Hlk190872056][bookmark: _Hlk163066028][bookmark: _Hlk163066085][bookmark: _Hlk192148094][bookmark: _Hlk162970470][bookmark: _Hlk162974542][bookmark: _Hlk162972542][bookmark: _Hlk163064302][bookmark: _Hlk163067258][bookmark: _Hlk162970264]1. koupi nemovitostí v k. ú. Srubec, a to pozemku parcely KN č. 569/10 o výměře 123 m2, včetně stavby rodinného domu čp. 840 v ulici K Potoku, která je jeho součástí, a pozemku parcely KN č. 569/4 o výměře 438 m2 z vlastnictví ****** prostřednictvím obchodní společnosti Jochmann reality s.r.o., se sídlem Krajinská 33/5, 370 01 České Budějovice, IČO 03170781, do vlastnictví Jihočeského kraje, za účelem vybudování pobytového zařízení komunitního typu pro Dětský domov, Boršov nad Vltavou, Na Planýrce 168, IČO 60076127, za dohodnutou kupní cenu ve výši 10 490 000 Kč + náklady spojené s koupí, dle návrhu smlouvy o převodu nemovitostí v příloze č. 5 návrhu č. 113/ZK/25,
[bookmark: _Hlk162967725][bookmark: _Hlk144282804]2. předání uvedeného majetku dle části I. 1. tohoto usnesení k hospodaření se svěřeným majetkem Dětskému domovu, Boršov nad Vltavou, Na Planýrce 168, IČO 60076127, zřizovanému krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí;
0. bere na vědomí
informaci, že kupní cena včetně nákladů spojených s koupí bude uhrazena Dětským domovem, Boršov nad Vltavou, Na Planýrce 168, IČO 60076127, z investičního příspěvku FRŠ;
ukládá
JUDr. Lukáši Glaserovi, LL.M., řediteli krajského úřadu:
1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. 1. tohoto usnesení,
1. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušné zřizovací listiny vymezující svěřený majetek v souladu s částí I. 2. tohoto usnesení.


[bookmark: US_DuvodZprava]
DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Podle § 36 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikací, vyhrazeno zastupitelstvu kraje.
[bookmark: _Hlk192162460][bookmark: _Hlk192162510]V návaznosti na nákup nemovitostí (3 byty a 4 domy) v souvislosti s transformací 4 vybraných dětských domovů v rámci Jihočeského kraje (dále jen kraje), který se uskutečnil v loňském roce, požádal OŠMT z důvodu maximálně možného využití dotace a tím i možnosti vytvoření většího množství transformovaných rodinných skupin v dětských domovech OHMS o přípravu nákupů dalších nemovitostí.
Jedním z nich je nákup pro Dětský domov, Boršov nad Vltavou, Na Planýrce 168, IČO 60076127, (dále jen DD Boršov).
[bookmark: _Hlk163065993][bookmark: _Hlk192606181][bookmark: _Hlk162974632][bookmark: _Hlk162976465][bookmark: _Hlk192172395]Po posouzení vhodnosti byly vytipovány nemovitosti v k. ú. Srubec, a to rodinný dům čp. 840 v ulici K Potoku, který je součástí pozemku parcely KN č. 569/10 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 123 m2, včetně tohoto pozemku, a pozemek parcela KN č. 569/4 – trvalý travní porost o výměře 438 m2.
Uvedené nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví č. 1489 (dále jen LV) vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrálním pracovištěm České Budějovice, pro obec a k. ú. Srubec jako výlučné vlastnictví ****** který se rozhodl je prodat prostřednictvím obchodní společnosti Jochmann reality s.r.o., se sídlem Krajinská 33/5, 370 01 České Budějovice, IČO 03170781, (dále jen RK) do vlastnictví Jihočeského kraje.
Na uvedeném LV je v jeho části C k předmětným nemovitostem zapsáno věcné zástavní právo smluvní a zákaz zcizení nemovitostí bez předchozího písemného souhlasu oprávněné České spořitelny, a.s., se sídlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IČO 45244782, (dále jen banky) po dobu trvání zástavního práva.
[bookmark: _Hlk192607384]Jedná se o typový pasivní nízkoenergetický přízemní dům s fotovoltaickou elektrárnou, rekuperací, izolačními trojskly a možností pohodlného rozšíření na dispozici 4 + kk bez nutnosti velkých změn. 
V lokalitě se nachází veškerá potřebná občanská vybavenost.
Vnitřní dispozice rodinného domu je tvořena vstupní halou s úložnými prostory, technickou místností se zázemím fotovoltaiky a rekuperace, ložnicí, dětským pokojem, koupelnou vybavenou sprchovým koutem i vanou, samostatně odděleným WC a velkoryse prostornou hlavní obytnou místností spojenou s kuchyňským koutem. Užitná plocha domu je 101 m2.
V objektu bude po provedení stavebních úprav a po pořízení zařízení domácnosti umístěna 1 domácnost (6 dětí), což odpovídá podmínkám výzvy, která udává, že v jednom objektu mohou být maximálně 2 rodinné domácnosti a maximální kapacita domácnosti je 6 dětí.
V současné době má DD Boršov zpracovaný znalecký posudek na cenu uvedených nemovitostí, k dispozici průkaz energetické náročnosti budovy (PENB).
Energetická náročnost budovy byla stanovena v třídě A – mimořádně úsporná.
Znaleckým posudkem ZNALECKÉHO ÚSTAVU ČESKÝ KRUMLOV s.r.o. znalce Ing. Miroslava Lukeše zpracovaným dne 6. 3. 2025 byla cena nemovitostí obvyklá stanovena na 10 500 000 Kč.[footnoteRef:1] [1:  Znalecký posudek je předložen z důvodu jeho rozsahu v elektronické podobě jako příloha č. 6 tohoto návrhu.] 

[bookmark: _Hlk192664296]****** nabízí své zde popsané nemovitosti prostřednictvím RK za 10 490 000 Kč.
[bookmark: _Hlk192691253]Protože dluh váznoucí na nemovitostech, který je zajištěn zástavním právem, jak je shora uvedeno, není ****** schopen věřiteli splatit jiným způsobem než z kupní ceny nabízených nemovitostí, je znění smlouvy o převodu nemovitostí navrženo tak, že dluh prodávajícího ve výši 2 736 012,09 Kč bude uhrazen bance jakožto zástavnímu věřiteli z části kupní ceny a ta následně zajistí výmaz zástavního práva a souvisejících zápisů k předmětným nemovitostem z LV. Po právní moci výmazu těchto věcných práv bude podán návrh na vklad vlastnického práva kraje do katastru nemovitostí s tím, že kraj do 10 dnů ode dne doručení písemného vyrozumění ze strany RK o podání návrhu na vklad uhradí zbytek kupní ceny.
Všemi účastníky odsouhlasený návrh smlouvy o převodu nemovitostí v příloze č. 5 tohoto návrhu, který zajistila RK u obchodní společnosti NEUBAUER & PARTNER s.r.o., advokátní kancelář, se sídlem Na Sadech 4/3, 370 01 České Budějovice, IČO 26070341, byl zpracován advokátem Mgr. Michalem Pavlasem a překontrolován OPZU. 
Dne 27. 3. 2025 na svém zasedání Rada Jihočeského kraje projednala návrh č. 386/RK/25 a usnesením č.415/2025/RK-10 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout navržené usnesení a uložila doc. Ing. Lucii Kozlové, Ph.D., náměstkyni hejtmana, předložit uvedený návrh k projednání zastupitelstvu kraje.

Finanční nároky a krytí:
· Finanční prostředky na nákup nemovitosti budou uvolněny příspěvkové organizaci účelově investičním příspěvkem z FRŠ dle uzavřených smluv. Rozpočtové opatření na zajištění těchto prostředků schválila rada kraje dne 13. 3. 2025 uvolněním z FRR.
· Správní poplatek za návrh na vklad ve výši 2 000 Kč uhradí RK.
Vyjádření správce rozpočtu: Bc. Blanka Klímová (OEKO): Souhlasím – z hlediska rozpočtového krytí. Finanční prostředky na nákup nemovitosti budou uvolněny příspěvkové organizaci kraje z účelových prostředků Fondu rozvoje školství. Rozpočtové opatření na navýšení alokace transformace dětských domovů ve FRŠ schválila rada kraje dne 13. 3. 2025 uvolněním 39,05 mil. Kč z FRR. 

Návrh projednán (stanoviska):
· DD Boršov: souhlasí – koupi inicioval
· Ing. Hynek Čížek, Ph.D. (OSMT): Souhlasím – Nákup nemovitosti je v souladu s procesem transformace dětských domovů, kdy byly dříve pořízeny 3 byty a 4 rodinné domy a nákupem této nemovitosti dále pokračujeme v přesunu dětských skupin do zařízení komunitního typu v souladu s usnesením č. 37/2025/ZK-4 ze dne 27. 2. 2025.


PŘÍLOHY:
mapa s umístěním nemovitosti (ZK100425_113_př.1.pdf)
ortofotomapa (ZK100425_113_př.2.pdf)
fotodokumentace (ZK100425_113_př.3.pdf)
výpis z listu vlastnictví č. 1489 (ZK100425_113_př.4.pdf)
návrh smlouvy o převodu nemovitostí (ZK100425_113_př.5.pdf)
znalecký posudek č. 022241/2025 (ZK100425_113_př.6.pdf) – vzhledem k velkému rozsahu je přiložen pouze v elektronické podobě


Zodpovídá: vedoucí OHMS – Ing. František Dědič

Termín kontroly: 2. čtvrtletí 2025
Termín splnění: 2. čtvrtletí 2025
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