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NÁVRH USNESENÍ
[bookmark: US_ZaVeVeci]
Zastupitelstvo Jihočeského kraje
schvaluje
1. směnu nemovitosti ve vlastnictví Jihočeského kraje - pozemku parcely KN p. č. 747/6 o výměře 3 286 m2, oddělené dosud nezapsaným geometrickým plánem č. 536-125/2019 z pozemku parcely KN p. č. 747/4 v k. ú. Číčenice, za nemovitosti ve vlastnictví ČR s právem hospodaření s majetkem státu pro Lesy České republiky, s. p., Přemyslova 1106/19, Nový Hradec Králové, 500 08 Hradec Králové, IČO 42196451 - pozemek poz. parcelu KN p. č. 2443/73 v k. ú. Radostice u Trocnova a pozemek poz. parcelu p. č. 1944/2 v k. ú. Hluboká nad Vltavou, s vypořádáním doplatku cenového rozdílu směny podle znaleckých posudků ve výši 374 360 Kč vč. DPH ve prospěch Lesů České republiky, s. p., dle návrhu směnné smlouvy v příloze č. 4 návrhu č. 350/ZK/23, a s úhradou ½ nákladů souvisejících se směnou ve výši 1 995,29 Kč vč. DPH dle návrhu dohody o vypořádání nákladů v příloze č. 5 návrhu č. 350/ZK/23,
2. vyjmutí zcizovaného pozemku p. č. 747/6 dle části I. 1. tohoto usnesení z hospodaření se svěřeným majetkem Krajského školního hospodářství, České Budějovice, U Zimního stadionu 1952/2, IČO 71294775, zřizovaného krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva ze směnné smlouvy do katastru nemovitostí,
3. předání nabývaného pozemku p. č. 2443/73 dle části I. 1. tohoto usnesení k hospodaření se svěřeným majetkem Jihočeskému muzeu v Českých Budějovicích, IČO 00073539, zřizovanému krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva ze směnné smlouvy do katastru nemovitostí,
4. předání nabývaného pozemku p. č. 1944/2 dle části I. 1. tohoto usnesení k hospodaření se svěřeným majetkem Jihočeské zoologické zahradě Hluboká nad Vltavou, IČO 00410829, zřizované krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva ze směnné smlouvy do katastru nemovitostí;
0. bere na vědomí
1. informaci, že OKPP má potřebné zdroje v rozpočtu Jihočeského kraje pro rok 2023 na ORJ 11 a rozpočtovým opatřením zajistí převod finančních prostředků na úhradu cenového rozdílu mezi směňovanými pozemky a nákladů souvisejících se směnou, dle části I. 1. usnesení, na ORJ 04 – OHMS;
1. ukládá
JUDr. Lukáši Glaserovi, řediteli krajského úřadu:
1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části I. 1. tohoto usnesení,
1. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušných zřizovacích listin vymezujících svěřený majetek v souladu s částí I. 2., 3. a 4. tohoto usnesení.
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DŮVODOVÁ ZPRÁVA


Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu hmotných nemovitých věcí, s výjimkou inženýrských sítí a pozemních komunikací, vyhrazeno zastupitelstvu kraje.
Cílem této směny je získat dva pozemky státu, potřebné pro rozvoj Jihočeského muzea v Českých Budějovicích, IČO 00073539 (dále jen „Muzeum“) a Jihočeské zoologické zahrady Hluboká nad Vltavou, IČO 00410829 (dále jen „Zoo“), prostřednictvím výměny za nepotřebný pozemek Jihočeského kraje, se kterým hospodaří Krajské školní hospodářství, IČO 71294775 (dále jen „KŠH“). S pozemky státu hospodaří Lesy České republiky, s. p., Přemyslova 1106/19, Nový Hradec Králové, 500 08 Hradec Králové, IČO 42196451 (dále jen „LČR“).

Tato majetková dispozice byla podrobně popsána v materiálech č. 104/RK/20 a č. 19/ZK/20. Předmětem směny jsou pozemky v následující tabulce.



Pozemek státu p. č. 2443/73 bezprostředně sousedí s pozemkem poz. parcelou KN p. č. 2463/1 v areálu Památníku Jana Žižky v Trocnově, s nímž hospodaří Muzeum. V areálu byla dokončena další etapa výstavby Archeoskanzenu Trocnov - zemanský dvorec. Kompletní dokončení výstavby je plánováno v roce 2024.

Pozemek státu p. č. 1944/2, který potřebuje Zoo, se nachází uvnitř jejího oploceného areálu. Je na něm umístěna část komunikace sloužící návštěvníkům Zoo, dřevěná povalová lávka a částečně do něj zasahuje výběh losa. Zoo pozemek užívá na základě nájemní smlouvy. 

LČR shora uvedené pozemky smění za nepotřebnou část pozemku kraje p. č. 747/4, na které se nachází lesní porost. Jedná se o díl o výměře 3 286 m2, který byl oddělen dosud nezapsaným geometrickým plánem č. 536-125/2019 ze dne 02.12.2019 a označen novým p. č. 747/6. Zpracování geometrického plánu objednal OHMS.

Záměr směny s vypořádáním cenového rozdílu podle znaleckého posudku a s úhradou ½ nákladů spojených se směnou schválilo zastupitelstvo kraje usnesením č. 43/2020/ZK-26 ze dne 20.02.2020. Záměr byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu po dobu zákonné lhůty (21.02.-21.03.2020) a nebyly k němu vzneseny žádné připomínky.

LČR objednaly zpracování znaleckého posudku na ocenění všech 3 pozemků, vstupujících do směny. Znaleckým posudkem č. 634-26/2020, vyhotovený Ing. Jiří Vitovským dne 09.04.2020, byl pozemek pro Zoo oceněn cenou obvyklou ve výši 160 500 Kč a vyhláškovou cenou ve výši 713 570 Kč (vše bez DPH), přičemž by LČR pro kalkulaci cenového rozdílu použily vyšší - vyhláškovou cenu. Jihočeský kraj ocenění tohoto pozemku rozporoval s tím, že ačkoliv je v územním plánu veden jako plocha občanského vybavení, je k zástavbě nepoužitelný, protože je podmáčený, zarostlý a v jeho 1/3 se nachází podzemní vedení plynu s ochranným pásmem. Pokud by kraj na toto ocenění přistoupil, činil by dle kalkulace cenového rozdílu doplatek ve prospěch LČR 830 230 Kč vč. DPH. 

Revizní posudek na ocenění pozemku pro Zoo vyhotovil Ing. Petr Pokorný dne 16.06.2021. Znalec konstatoval, že cenu obvyklou, tak jak je definována v oceňovacím předpisu, nelze s ohledem na specifiku pozemku určit, a stanovil proto tržní hodnotu pozemku ve výši 390 000 Kč a vyhláškovou cenu ve výši 294 840 Kč (vše bez DPH). Dle vyjádření LČR nemohl být posudek z jejich strany akceptován, neboť znalec nestanovil cenu v místě a čase obvyklou, která byla požadována, ale tržní hodnotu. 

Další revizní posudek vyhotovil Ing. Vladimír Miklík dne 06.04.2023 (č. 696/27/021212/2023). Předmětný pozemek byl oceněn obvyklou cenou ve výši 347 000 Kč, vyhlášková cena byla stanovena ve výši 304 240 Kč (vše bez DPH). Toto ocenění bylo z hlediska Jihočeského kraje přijatelné. Pro účely kalkulace cenového rozdílu budou LČR pracovat s cenou obvyklou, ke které bude připočítána DPH ve výši 72 870 Kč (419 870 Kč vč. DPH). 

Následně LČR nechaly zaktualizovat ocenění zbývajících 2 pozemků. Znaleckým posudkem č. 028205/2023 Ing. Jiřího Vitovského ze dne 02.06.2023 byly pozemky oceněny cenou v místě a čase obvyklou, a to pozemek pro Muzeum - 59 640 Kč a pozemek pro LČR - 105 150 Kč (vše bez DPH).

Dne 19.07.2023 zaslaly LČR kalkulaci cenového rozdílu, který činí 374 360 Kč vč. DPH ve prospěch LČR. Návrh směnné smlouvy tvoří přílohu č. 4 tohoto materiálu. 

Celkové náklady spojené se směnou, které se budou dělit mezi LČR a kraj rovným dílem, budou vypořádány na základě samostatné dohody o vypořádání nákladů v příloze č. 5 tohoto materiálu. Rozdíl ve vynaložených nákladech činí 1 995,29 vč. DPH ve prospěch LČR. Správní poplatek za podání návrhu na vklad bude uhrazen vylepením kolku ve výši 1 000 Kč každou smluvní stranou.

Potřebné finanční prostředky jsou alokovány v platném rozpočtu Jihočeského kraje pro rok 2023 a OKPP je převede rozpočtovým opatřením do rozpočtu OHMS pro vlastní úhradu cenového rozdílu a nákladů souvisejících se směnou. 

Finanční nároky a krytí:
· prostředky na úhradu cenového rozdílu ve výši 374 360 Kč vč. DPH - § 6172, pol. 6130, ORJ 0451, ORG  9125083000000
· prostředky na úhradu souvisejících nákladů ve výši 1 995,29 Kč vč. DPH - § 6172, pol. 6130, ORJ 0451, ORG  9125083000000
· geometrický plán: 8 400 Kč - uhrazeno v r. 2019
· správní poplatek za návrh na vklad: 1 000 Kč - § 6172, pol. 6130, ORJ 451, ORG 9125083000000

Vyjádření správce rozpočtu:
Bc. Monika Wolfová (OEKO): Souhlasím - z hlediska rozpočtového krytí. 
Bc. Blanka Klímová (OEKO): Souhlasím - z hlediska rozpočtového krytí. Rozpočtové opatření na zajištění prostředků na úhradu cenového rozdílu směny z volných prostředků OKPP bylo schváleno radou kraje dne 5. 10. 2023. 

Návrh projednán (stanoviska):
KŠH: souhlasí - jeho zástupce byl přítomen zaměřování pozemku pro LČR
Ing. Hana Šímová (OSMT): Souhlasím.

Mgr. František Chrastina (OKPP): Souhlasím.
Ing. Hana Šímová (OSMT): Souhlasím.

Rada kraje usnesením č. 1107/2023/RK-76 ze dne 05.10.2023 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v navrhovaném znění.

PŘÍLOHY:
kopie katastrálních map se zákresy (ZK191023_350_př.1.pdf)
část. výpis z LV č. 142, č. 14 a č. 377 (ZK191023_350_př.2.pdf)
geometrický plán č. 536-125/2019 (ZK191023_350_př.3.pdf)
návrh směnné smlouvy (ZK191023_350_př.4.pdf)
návrh dohody o vypořádání nákladů (ZK191023_350_př.5.pdf)
aktuální znalecký posudek - pozemek pro Zoo (ZK191023_350_př.6.pdf)
aktuální znalecký posudek - ostatní pozemky (ZK191023_350_př.7.pdf)
vzhledem k velkému rozsahu přikládáme oba znalecké posudky pouze v elektronické podobě

Zodpovídá: vedoucí OHMS - Ing. František Dědič

Termín kontroly: 20.10.2023
Termín splnění: 31.12.2023
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p. č. 2443/73 Radostice u Trocnova lesní pozemek Muzeum 2 982
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